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Հոդված 23. Շինարարության թույլտվությունը 
  
Շինարարության թույլտվությունը փաստաթուղթ է, որը հաստատում է կառուցապատողի 

իրավունքը` իրականացնել որոշակի շինարարական գործունեություն ինչպես նոր կառուցապատվող 
կամ վերակառուցվող տարածքում, այնպես էլ գոյություն ունեցող շենքերում և շինություններում: 

Շինարարության թույլտվությունը համայնքներում տալիս է համայնքի ղեկավարը Հայաստանի 
Հանրապետության կառավարության սահմանած կարգով: 

Շինարարության թույլտվությունը տրվում է ճարտարապետահատակագծային առաջադրանք 
տրամադրած մարմնի կողմից ճարտարապետաշինարարական նախագծային փաստաթղթերը 
Հայաստանի Հանրապետության կառավարության սահմանած կարգով համաձայնեցնելուց և 
կառուցապատողի կողմից դրանք հաստատելուց հետո` սույն օրենքի 6-րդ հոդվածի չորրորդ մասի 
«ժ» կետով նախատեսված ժամկետով: 

Շինարարության թույլտվությունը տրվում է տվյալ օբյեկտի ճարտարապետաշինարարական 
նախագծային փաստաթղթերի համաձայնեցման հետ միաժամանակ, իսկ նախագծային 
փաստաթղթերը համարվում են հաստատված, եթե կառուցապատողը նախագծային փաստաթղթերի 
հաստատման վերաբերյալ գրավոր առարկություն չի ներկայացնում սույն հոդվածի երկրորդ մասով 
սահմանված մարմնին: 

(մասն ուժը կորցրել է 12.05.09 ՀՕ-116-Ն) 
Շինարարության թույլտվություն չի պահանջվում Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 

սահմանած ցանկում ներառված շենքերի, շինությունների ընթացիկ նորոգման, ներքին հարդարման 
տարածքների բարեկարգման և այլ ցածր ռիսկայնություն ունեցող աշխատանքների համար, եթե 
դրանք չեն խոչընդոտում անշարժ գույքի նպատակային օգտագործումը և չեն հակասում սահմանված 
սերվիտուտներին: 

Սույն օրենքի 6-րդ հոդվածի չորրորդ մասի «ժ» կետով նախատեսված ժամկետներում 
կառուցապատումը (բացառությամբ գյուղական բնակավայրերում իրականացվող կառուցապատման 
և անհատական բնակելի տների) չավարտվելու դեպքում, շինարարության թույլտվություն տվող 
մարմինը գրավոր զգուշացնումնախազգուշացնում է կառուցապատողին շինարարության 
թույլտվությամբ սահմանված ժամկետը երկարաձգելու և այդ ժամկետում կառուցապատումն 
ավարտելու կամ սեփականության իրավունքով իրեն պատկանող քաղաքաշինական գործունեության 
օբյեկտն օտարելու վերաբերյալ: Ընդ որում, շինարարության թույլտվություն տվող մարմնի կողմից 
շինարարության տևողությունը կարող է երկարաձգվել ոչ ավելի, քան տվյալ օբյեկտի չիրականացված 
աշխատանքների համար շինարարության տևողության նորմերով հաշվարկված ժամկետի չափով: 

Նշված պահանջը չկատարելու դեպքում կառուցապատողը շինարարության թույլտվություն տվող 
մարմնի կողմից օրենքով սահմանված կարգով ենթարկվում է վարչական պատասխանատվության: 

Նույն արարքի համար կրկին վարչական պատասխանատվության ենթարկվելուց հետո 
շինարարության թույլտվություն տվող մարմինը դիմում է դատարան տվյալ օբյեկտը վաճառելու 
հայցով` դատարանի սահմանած կարգով և գնով, բայց ոչ պակաս, քան օբյեկտի կադաստրային 
արժեքի 75 տոկոսի չափով;Եթե նախազգուշացումն ստանալուց հետո` մեկամսյա ժամկետում, 
կառուցապատողը չի դիմում շինարարության թույլտվություն տվող մարմին` շինարարության 
ժամկետը երկարաձգելու հայտով, կամ շինարարության թույլտվությամբ սահմանված նոր ժամկետում 
չի ավարտում կառուցապատումը, կամ չի օտարում սեփականության իրավունքով իրեն պատկանող 
օբյեկտը, ապա շինարարության թույլտվություն տվող մարմինը նրան կրկին անգամ ենթարկում է 
վարչական պատասխանատվության և դիմում է դատարան տվյալ օբյեկտը վաճառելու հայցով` 
դատարանի սահմանած կարգով և գնով, բայց ոչ պակաս, քան օբյեկտի կադաստրային արժեքի 75 
տոկոսի չափով: 


